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Pouzité zkratky:

cov Cistirna odpadnich vod

PRVKUK Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Kraje Vysocina

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

SO ORP spravni obvod obce s rozsifenou pasobnosti

Stavebni zakon zékon €. 183/2006 sb., o tizemnim planovani a stavebnim fadu
UAP uzemn¢ analytické podklady

UP Uzemni plan

UPD uzemné¢ planovaci dokumentace

USES uzemni systém ekologické stability

uv upravna vody

RBC regionalni biocentrum

RD rodinny dim

RK regionalni biokoridor

RzZV rozdilny zptisob vyuZziti

VDJ vodojem

ZPF zemédelsky pudni fond

Zprava Zprava o uplatiiovani uzemniho planu

ZUR KrV Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina

Vyhlaska 500/2006 Sb. Vyhlaska o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci

dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti

Vyhlaska 501/2006 Sb. vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

1. UVOD

Uzemni plan Dolni Hefmanice (dale jen ,,UP“) byl potizen dle zdkona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovéni a stavebnim tadu (dale jen stavebni zdkon) ve znéni pozdéjSich predpist.
UP vydalo zastupitelstvo obce Dolni Hefmanice formou opatieni obecné povahy a nabyl
ucinnosti dne 20.06. 2019.

Zprava o uplatiovani UP vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15 vyhlasky &. 500/2006
Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.*).
V § 55 odst. 1 stavebniho zakona je stanoveno, ze potizovatel (tj. Méstsky urad Velké Mezitici)
ptedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté pravidelné
nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplathovani uizemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu
s timto ustanovenim a na zdklad¢€ novych skute¢nosti pfistoupil odbor vystavby a izemniho
rozvoje M¢éstského uradu Velké Mezifici, jako potfizovatel izemniho planu, ke zpracovani
Zpravy o uplatiiovani UP (dale jen ,,Zprava®).

Dne 01. 01. 2007 nabyl u¢innosti zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist, vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., a vyhlaska ¢.
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501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozd¢jSich piedpisu (dale
jen ,,vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.*).

Dle § 55 odst. 1 stavebniho zdkona pofizovatel zpracoval zpravu o uplatiiovani, s pfiméfenym
pouzitim § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zakona ji projedna a nasledné piedloZi zastupitelstvu obce
Dolni Hefmanice ke schvéleni s obdobnym pouzitim § 47 odst. 5 stavebniho zakona.

Navrh Zpravy o uplatiiovani Uzemniho plinu Dolni Hefmanice neobsahuje pokyny pro
zpracovani zmény uzemniho plinu ani nového tizemniho plinu. Je doporuceno nadale
rozhodovat dle platného UP.

2. ZPRAVA O UPLATNOVANI UP DOLNi HERMANICE

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

1) Vyhodnoceni uplatiiovani UP v obdobi 06/2019-07/2023

UP byl poiizen dle stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpisti. UP vydalo zastupitelstvo
obce Dolni Hefmanice formou opatieni obecné povahy a nabyl uc¢innosti dne 20.06.2019.
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Obr. 1 Vyvoj poctu obyvatel obce Dolni Hefmanice v letech 2002-2022
(Zdroj: Cesky statisticky ufad; https://www.czso.cz/)

Pocet obyvatel se v obci Dolni Hefmanice za poslednich 20 let pohyboval od 456 do 577
obec v roce 2002. Lze tedy konstatovat, ze od roku 2002 je trend vyvoje poétu obyvatel
rostouci.

Obec Dolni Hetmanice tvoii dvé katastralni izemi Dolni Hefmanice a Oslava. Obec ma
vymezeno vice zastavénych tizemi. Mimo samotna jadra sidel Dolni Hefmanice a Oslava jsou
vymezeny i dal$i mensi zastavéna uzemi kolem feky Oslavy pfedevsim rekreacnich objekta.
Intravilan obce Dolni Hefmanice se nachazi podél silnice 11/392 a silnice I11/3922 smérem na
Oslavu. Intravilan sidla Oslava se rozklada podél silnice 111/3922 a podél teky Oslavy, ktera
sidlo rozd¢€luje na dvé poloviny.
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Rozvoj sidla Dolni Hefmanice je situovan predeviim severozapadnim smérem, kde UP
vymezuje 3 zastavitelné plochy pro bydleni véetné prtilehlych vefejnych prostranstvi. Dalsi
zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezené v prolukach zastavéného uzemi a dale smérem
k obci Tasov. Vedle stabilizovanych ploch pro zemédélskou vyrobu UP vymezuje zastavitelnou
plochu drobné vyroby a zastavitelnou plochu zeméd¢€lské vyroby.

Sidlo Oslava je rozvijeno podél silnice 111/3922 dale smérem Dolni Hefmanice.

Koncepce UP navrhuje opatieni sméfujici k optimalnimu vyuZzivani tzemi, které umoziuje
dlouhodoby vyvazeny a harmonicky rozvoj obce. Stanovend opatieni 1izemniho planu davaji
jasna pravidla pro vyuzivani uzemi v souladu s principem udrzitelného rozvoje tizemi. UP se
zabyva komplexnim feSenim celé spravniho izemi obce. Jsou stanoveny pozadavky na ucelné
vyuzivani izemi a podminky prostorového uspotfadani uzemi. Hlavni funkci sidla je ubytovaci
funkce, kdy jsou podminky vyuzivani ploch S bydlenim nastaveny tak, aby vyhovovaly
potiebam a narokiim riiznych socialnich skupin obyvatel. UP vymezuje 9 zastavitelnych ploch
pro bydleni v rodinnych domech — venkovské. Jsou také vymezeny zastavitelné plochy pro
zemédé€lskou vyrobu nebo drobnou femeslnou vyrobu, dopravu, vefejna prostranstvi, rekreaci,
vodni plochy nebo ob¢anské vybaveni.

Tab. 1 Prehled vyuZiti zastavitelnych ploch vymezenych v UP

Vyméra Vyuziti

Ploc,ha Plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti [Ha] ploch [cca
a kod
Ha]
Z1 Bydleni v rodinnych domech — venkovské 2,9 2,12
Z2 Bydleni v rodinnych domech — venkovské 0,32 nevyuzito
Z3 Bydleni v rodinnych domech — venkovské 3,92 1,29
Z4 Vefejna prostranstvi 0,29 0,04
Z5 Vefejna prostranstvi 0,21 0,03
Z6 Vyroba a skladovani — drobna femeslna vyroba 0,20 nevyuzito
Z8 Vefejna prostranstvi 0,17 nevyuzito
Z9 Bydleni v rodinnych domech — venkovské 0,34 0,12
Z10 Bydleni v rodinnych domech — venkovské 0,13 nevyuzito
Z11 Technicka infrastruktura — inzenyrské sité 0,15 vyuzito
212 Bydleni v rodinnych domech — venkovské 1,22 nevyuzito
Z14 Vyroba a skladovani — drobna femeslna vyroba 1,21 nevyuzito
Z15 Vyroba a skladovani — zemédélska vyroba 2,45 0,79
Z16 Dopravni infrastruktura — silni¢ni 0,08 vyuzito
Z17 Bydleni v rodinnych domech — venkovské 0,85 nevyuzito
Z18 Bydleni v rodinnych domech — venkovské 0,19 nevyuzito
Z19 Rekreace — plochy staveb pro individualni rekreaci 0,02 nevyuzito
Z20 Vodni a vodohospodaiské — vodni plochy a toky 0,62 nevyuzito
Z21 Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni 5,12 nevyuzito
722 Bydleni v rodinnych domech — venkovské 0,28 nevyuzito
P1 Zelen ochranni a izolacéni 0,23 nevyuzito
PLOCHY PRO BYDLENI — CELKEM 10,15
ZASTAVITELNE PLOCHY - CELKEM 20,9
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Obr. 2 VyFez z vwkresu zdkladniho ¢lenéni — zastavitelné plochy vymezené v UP — Dolni Hefmanice

Stranka 6 z 22



Obr. 3 Vyrez z vykresu zdkladniho c¢lenéni — zastavitelné plochy vymezené v UP — Oslava

Do doby zpracovani Zpravy probihala vystavba pfedevSim v zastavitelnych plochach pro
bydleni Z1 a Z3 v k.i. Dolni Hefmanice. V téchto plochach bylo postaveno nebo je ve vystavbé
26 RD. 1 RD je ve vystavbé v zastavitelné plose Z9 v k.. Dolni Hefmanice. V k.. Oslava
vystavba RD neprobéhla. V k.. Dolni Hefmanice byly vyuzity ¢asti zastavitelnych ploch Z4 a
75 (vefejna prostranstvi) vystavbou komunikaci a ¢ast plochy Z15 (vyroba a skladovani)
vystavbou zemédélské stavby — stdj pro kravy. Do doby zpracovani Zpravy byla vyuzita
zastavitelna plocha Z11. Ostatni zastavitelné plochy vyuzity nebyly.

Cast zastavitelné plochy Z3 a zastavitelna plocha Z12 jsou zafazeny do II. etapy vystavby.
Vstup do zastavitelnych ploch vymezenych do II. etapy vystavby (v€etné vystavby technické a
dopravni infrastruktury) je mozny az po zastavéni min. 75 % vyméry ploch 1. poradi vystavba
na zastavitelnych plochach Z1 a Z3.

Rozhodovani v zemi v zastavitelné ploSe Z21 je podminéno vypracovanim Gzemni studie na
predmétnou plochu. Uzemni studie bude vloZena do evidence uzemné planovaci ¢innosti do 4
let od nabyti Gi¢innosti UP. UP nabyl G¢innosti dne 20.06.2019. Lhiita pro vyhotoveni izemni
studie na predmétnou plochu jiz uplynula.

Dle odtivodnéni UP Ize na zastavitelnych plochach pro bydleni vystavét cca 72 byt v domech
rodinného bydleni. Vzhledem Kk vySe uvedenému lze v zastavitelnych plochach pro bydleni
vystavét dalSich cca 45 RD.
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2) Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl UP vydan

UP vydalo zastupitelstvo obce Dolni Hefmanice formou opatieni obecné povahy a nabyl
ucinnosti dne 20.06.2019.

Zavazny platny dokument pii potizeni izemniho planu je Politika izemniho rozvoje CR (dale
jen ,,PUR CR*). Pii potizovani UP byla v platnosti PUR CR ve znéni aktualizace ¢&. 1, ktera
byla schvalena 15.04.2015. V sou&asné dobé je v platnosti PUR CR ve znéni Aktualizaci &.
1,2,3,4,5a6 platna od 01. 09. 2023. Obec Dolni Hefmanice se nenachazi v rozvojové oblasti
ani rozvojové ose. Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory dopravni ¢&i technické
infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamért. Uzemi obce je zafazeno do specifické
oblasti SOB9, ve kter¢ se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem. Soulad izemniho
planu s PUR je uveden v samostatné kapitole c) 1).

Dal$im néstrojem tizemniho planovani jsou Zasady izemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina (déle jen
LZUR KrV*). V dobé potizeni UP byly v t¢innosti ZUR KrV ve znéni aktualizace ¢. 1,2, 3 a
5, ktera nabyla u¢innosti dne 30.12.2017. V sou¢asné dobé jsou v platnosti ZUR KrV ve
znéni Aktualizaci &. 1,2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8, platné ode dne 20. 10. 2021. ZUR nevymezuji na
uzemi obce vefejné prosp&Snou stavbu v oblasti energetiky ani vefejné prospénou stavbu
v oblasti dopravy. Na uzemi obce zasahuje regionalni biocentrum RBC 247 — Nesméf a
regionalni biokoridor RK 1460 Na nivkich-Nesméf. Uzemi obce se nachizi v oblasti
krajinného razu CZ0610-OB010 Tiebi¢sko-Velkomeziii¢sko. Uzemi obce pievazné spada do
krajinného typu krajina lesozemédélska ostatni, dale cast izemi obce spada do krajinného typu
krajina lesni (jihozapad) a krajinného typu krajina lesozemédélska harmonicka (jih). Soulad
tizemniho planu se ZUR je uveden v samostatné kapitole c) 2).

Dle informaci webové aplikace Ministerstva zemé&délstvi — Pozemkové Gpravy, dostupné z <
https://eagri.cz/public/app/eagriapp/PU/Prehled/>cit. 25.07.2023, byly na tizemi obce zahajeny
komplexni pozemkové upravy dne 30.09.2021. Dne 24.06.2020 byly dokonceny jednoduché
pozemkové upravy (feseni pridéli nebo nedokoncené scelovani).

Dle informaci z Ceského ufadu zeméméfického a Kkatastrdlniho, dostupnych z <
https://www.cuzk.cz/Dokument.aspx?AKCE=META:SESTAVA:MDR002_XSLT:WEBCUZ
K _1D:629081> cit. 25.07.2023, byla provedena digitalizace Kkatastralni mapy, ktera je
v platnosti ode dne 24.06.2020. Ode dne 25.10.2021 je v platnosti digitalni katastralni mapa —
intravilan.

Dle Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci Kraje Vysoc¢ina (PRVKUK) aktualizované¢ho pro
obec Dolni Hefmanice ke dni 15. 12. 2015, dostupného =z <https://prvk.kr-
vysocina.cz/prvk/karty/nahled/608> cit. 25.07.2023 je v obci Dolni Hefmanice vybudovany
vefejny vodovod. Voda je pfivadéna z UV Mostisté. P¥ivodni fad do VDJ Dolni Hefmanice je
napojen na piivadé¢ Velké Meziti¢i—Velka Bites. Obec je z VDJ zasobena gravita¢né. Mistni
cast Oslava nema vetejny vodovod. Obyvatelé jsou zasobeni vodou ze soukromych studni.

Vzhledem K technickému stavu c¢asti vodovodni sit€ se predpoklada caste¢na obnova
(rekonstrukce) vodovodni sité vetné souvisejicich objektl (zejména VDIJ). Dale se navrhuje
dostavba vodovodni sit¢ v lokalitach, kde dosud neni vybudovana. V mistni ¢asti Oslava se

vvvvv

Pro mistni ¢ast Dolni Hefmanice se s novymi vodnimi zdroji neuvazuje. Pro mistni ¢ast Oslava
se uvazuje se zasobenim z UV Mostisté.
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V oblasti zasobovani pitnou vodou se pro obec Dolni Hefmanice realizace navrhovanych
opatieni predpoklada do r. 2030.

Mistni ¢ast Dolni Hefmanice ma zr. 2014 vybudovanou oddilnou splaskovou kanalizaci
z kameniny a mechanicko-biologickou COV. Piivodni jednotna kanalizace slouzi jako de$tova.
Mistni ¢ast Oslava nemé v soucasnosti vybudovanou vetejnou kanaliza¢ni sit’, odpadni vody
jsou zachycovany do bezodtokych jimek. V mistni ¢asti neni vybudovana cistirna odpadnich
vod.

V mistni ¢asti Dolni Hefmanice se predpoklada dostavba kanalizacni sité v lokalitach, kde
dosud neni vybudovana. V mistni ¢asti Oslava budou vzhledem k nizkému poctu obyvatel
odpadni vody zjednotlivych domacnosti zneSkodnovany individudlnim zptisobem (napf.
domovni Cistirny odpadnich vod, jimky na vyvazeni).

V oblasti odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod se pro obec Dolni Heifmanice realizace
navrhovanych opatieni ptedpoklada do r. 2030.

Dne 01. 01. 2023 nabyla uc¢innosti vyhlaska 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006
Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi, vyhlaska €. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, a
vyhlaska ¢. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozd¢jSich
ptedpisii, ve znéni vyhlasky ¢. 164/2022 Sb. Vyhlaska 418/2022 Sb. zavadi jednotny standard
uzemné planovaci dokumentace. Jednotny standard vybranych ¢asti izemniho planu pfinese
lep§i srozumitelnost a porovnatelnost jednotlivych tzemnich plant, vys$i standardy
V organizaci preddvani a prezentace dat, jednodus$si vyuzitelnost dat v izemné analyticky
podkladech a dalSich dokumentech a je zdkladnim pfedpokladem pro digitalizaci stavebniho
fizeni a izemniho planovani.

Dne 24.01.2023 nabyl G€innosti zdkon €. 19/2023 Sb., kterym se méni zékon ¢. 458/2000 Sb. o
podminkach podnikéani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych
zakonu (energeticky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisi, a dalsi souvisejici zakony. Kromé
energetického zakona, zdkona o podporovanych zdrojich energie a zdkona o hospodafeni
energii zménit tento zdkon téZz zakon €. 183/2006 Sb., o izemnim pladnovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdé&jSich predpisti. Novela energetického zakona rozsituje definici
technické infrastruktury, kdy se za technickou infrastrukturu povazuji vyrobny elektfiny
Z obnovitelnych zdroji a vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie o celkovém
instalovaném vykonu 1 MW a vice jsou vefejnou technickou infrastrukturou. V nejbliZsi
zméné nebo novém UP je poticeba se vyporadat s pojmem technické infrastruktury,
provérit vyloudeni vystavby vyroben elektiiny z obnovitelnych zdroji v nezastavéném
uzemi a konkretizovat podminky pro technickou infrastrukturu v zastavéném tizemi a
zastavitelnych plochach.

‘ Casti dokumentace, které jiz nemohou byt jeji soucasti, se pii potizeni nového UP vypusti.

3) Vyhodnoceni pripadnych nepiedpokladanych negativnich dopadi na udrzZitelny
rozvoj uzemi

Pii naplitovani UP od doby jeho vydani nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj
tizemi. Uzemni rozvoj obce neohrozil piirodni, krajinné ani kulturni hodnoty tzemi. Rozvoj
uzemi obce respektuje vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zzivotni prostfedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi. Rozvojova koncepce obce
Dolni Hefmanice stavi na stabilizaci funkce obce ve struktufe osidleni venkovského regionu.
Na efektivnim vyuzivani ploch zastavéného uzemi, aniz by doslo k naruSeni identity obce a pro
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potfebné vymezeni zastavitelnych ploch vyuzivat vhodné piilezitosti, které nabizi spravni
uzemi obce. Dale rozvojova koncepce obce stavi na zabezpeceni podminek pro dalsi zlepSovani
obsluhy izemi vefejnou infrastrukturou, chranéni a kultivovani krajiny jako podstatné slozky
prostfedi obyvatel a zaklad jejich totoznosti, minimalizaci fragmentace krajiny. Dale
nevymezovat zastavitelné plochy pro pobytovou rekreaci ve volné krajiné. Pro kazdodenni
rekreaci vyuzivat zejména plochy vetejnych prostranstvi a rekreacni potencial tzemi vyuzivat
zejména k pohybovym aktivitim. V posledni fad¢ stavi koncepce rozvoje na vytvoreni
podminek pro zajisténi kontinualniho a harmonického rozvoje obce s dostatecnou flexibilitou
ve vyuzivani uzemi.

we w7

4) Pozadavky z dalSich Sir§ich izemnich vztahi

Obec Dolni Hefmanice sousedi s obcemi Osové, Petrave¢, Jablonov, Tasov, Kamenna (ORP
Ttebic), Studnice (ORP Tiebi¢) a Rohy (ORP Ttebic). Navaznost prvktit USES neni dodrZena
s UPD Jablonov a Studnice.

V nejblizsi zméné nebo novém UP bude zajisténa navaznost prvki USES na UPD okolnich
obci.

b) Problémy k ieSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

v souladu s § 25-29 stavebniho zakona. UAP, respektive jejich ¢ast — podklady pro rozbor
udrzitelného rozvoje Gizemi, jsou prubézn¢ aktualizovany. 5. Gplna aktualizace UAP byla
projednana 23. 12. 2020.

Vyhodnoceni problémi k feSeni v UPD bylo provedeno na podkladé vysledkd zjisténych
rozborem udrZitelného rozvoje tizemi, posouzenim udajii o Gzemi, pfedanych poskytovateli a
ze statistickych zdrojt. Dalsim dtlezitym zdrojem bylo dotaznikové Setieni obci na identifikaci
problémi obce.

Vysledkem komplexniho hodnoceni zjisténych udaji bylo stanoveni problémi k feseni
v uzemné planovacich dokumentacich jednotlivych obci, ¢lenéné dle ucelenych oblasti na
problémy:
e dopravni infrastruktury
technické infrastruktury
hygienické
urbanistické
rizika — ohrozeni izemi rizikovymi pfirodnimi jevy

Vycet problémt je tabulkové Clenén dle jednotlivych obci. Zjistény problém je vzdy za obec
oznaCen identifikacnim  kodem,  stru¢nou  charakteristikou = daného  problému
a ptiznakem, jedna-li se o problém nadregionalni, k feSeni v ZUR (Z) nebo lokélni, k feseni
V tizemnim planu (UP), ptipadné jedna-li se o problém obce, ktery vSak neni feSitelny pomoci
UP nebo ZUR, pak je tento problém oznacen (VO).
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Tab. 2 Vycet problémii obce Dolni Heimanice dle Aktualizace ¢. 5 UAP SO ORP Velké Mezifici

. Lo . , . , o | Zaznam Defin’ice
Popis problému Lokalizace a podrobny popis problémiu ZIUP/NVO problému
VvV roce
Dolni Hetmanice 11/392; velky provoz
Hluény provoz z dopravy z okolnich obci do zaméstnani ve Velké UP 2012
Mezifi¢i od Tasova, od Nameésté

Znecisténi vodnich ploch a Dolni Hetmanice; Spatna kanalizace, Jatky,
vodnich toka znecisténé vodni toky pod obci

Pfitomnost nevzhlednych | Dolni Hetfmanice; Oslava; Neupravené
zemédelskych areall farmy nékterych soukromych zemédélcti
Zastavitelné plochy navieny = Nevhodn€¢ navrzené zastavitelné plochy

uP 2012

na pude L. tfidy ochrany pro bydleni na ptad¢ I. a II. tfidy ochrany
Nenavazujici USES NenaYazujlcl USES na LBK sousedni obce up 2020
Jablonov

Pomér noveé navrhovanych zastavitelnych
Nadmeérna planovana mira ploch mimo stavajici zastavéné iizemi obce
zastavéného tizemi k soucasné vyméie zastavéného izemi nad
50 %

uP 2020

Absence kanalizace Ill)e(‘)[g:n iHermamce; kanalizace 60 let stara, VO (UP) 2012

. Absence COV. Cov Dolni Hefmanice; COV neni - 2012

Obec je vymezena ve zranitelné oblasti | .. |

Jusia UP 2012
usi¢nany

Zranitelna oblast

UP vymezuje koridor pro stavbu prelozky silnice 11/392. Obec ma z roku 2014 vybudovanou
oddilnou splagkovou kanalizaci ukongenou mechanicko-biologickou COV. Piivodni kanalizace
slouzi jako destova. Odpadni vody zjatek jsou akumulovany v bezodtokych jimkach a
likvidovany mimo Gzemi obce. Pro zeméd¢lské arealy je stanoven odpovidaji zpiisob vyuziti,
ktery odpovida vyhlasce 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisi. Aredly jsou timto
regulovany stanovenim podminek vyuZiti a prostorového uspotadani. Zastavitelné plochy se
vymezuji na ptidach I. a II. tfidy ochrany ZPF piedevsim proto, Ze je sidlo z velké ¢asti témito
pidami obklopeno. Dotceni pud 1. a II. tfidy ochrany ZPF novymi zastavitelnymi plochami je
pouze okrajové. UP nefesi provozni zaleZitosti hospodateni zemé&dglskych podnikd, co se tyce
vymezeni zranitelné oblasti. Nenavazuji prvky USES budou FeSeny v nejblizsi zméné UP
nebo v novém UP.

Jednotlive obce v ORP Velke Mezir1c1 byly obeslany dotaznikovym setremm na zameéry

Dolni Hefmanice uvedla nasleduJ1c1 zamgéry:

Tab. 3 Zaméry obce Dolni Hefmanice dle UAP SO ORP Velké Meziici, V. iiplnd aktualizace
Lokalizace (katastr, parcela, ¢.p. misto Podrobny popis ziméru

Obec Dolni Hefmanice COV + 5,5 km nové kanalizaéni sité

Stied obce D.H.; p.&. 315/1, 316 51;]}:8:3 objezd uprostted obce — zamér snizeni

Naves p.¢. 315/1 Opravy starych chodnikt, vystavba novych

Naves p.€. 315/1, Oslava 1013/1 Upravy a roziifeni zelend
Dolni Hefmanice, p.¢. 128, 129 Inzenyrské sité pro 15 RD

Vsechny zaméry obce Dolni Hetfmanice byly zrealizovany.
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Hetfmanice oslabeny jeden ze tii pilift, tj. pilif socialni. Pilit hospodaiského rozvoje uzemi a
pilif Zivotniho prostiedi je hodnocen kladné. Obec Dolni Hefmanice je zatazena do kategorie
2a, do které spadaji obce S nevyvazenym socialnim pilitem.

Zaméfeni se na zji§téné nedostatky a opravy limiti v UP:
e V koordinacnim vykresu nezobrazovat migra¢né vyznamné uzemi (nahrazeno
biotopem vybranych zvlasté chranénych druht velkych savci — jev A36b)
e Jev A/13a doplnit do koordina¢niho vykresu architektonicky vyznamny prvek u
rekrea¢niho stfediska Nesmé&f (viz obr. 4)
e Jev A106 — aktualizovat stezku pro pé&si v koordina¢nim vykresu (viz obr. 5)

Dolni
Hermanice

62908/
]

[#

[#

Dolni HulalFmanice
#]
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R, o

Dolni
Hermanice

Dolni Hefmanice

Obr. 5 Vyiez z UAP ORP Velké Mezifici — jev A106, zdroj: GIS Velké Mezifici

‘ Zjisténé nedostatky se doplni &i opravi v nejblizsi zmén& UP nebo v novém UP.

C) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s nadiazenou izemné planovaci dokumentaci

a politikou uzemniho rozvoje

1) Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4,5 a
6

UP Dolni Hefmanice byl potizen v dobg, kdy byla v platnosti PUR CR ve znéni aktualizace
¢. 1, ktera byla schvélena 15.04.2015. V soucasné dobé je v platnosti PUR CR ve znéni
Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,4, 5 a 6 platna ode dne 01. 09. 2023.

Obec Dolni Hefmanice se nenachazi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose. Uzemi obce se
nachazi mimo plochy a koridory dopravni ¢i technické infrastruktury a souvisejicich
rozvojovych zaméra. Uzemi obce je zatazeno do specifické oblasti SOBY, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni izemi suchem.

PUR CR stanovuje pro specifickou oblast SOB9 tikoly pro uzemni planovéni:
a) Vytvafet tzemni podminky pro podporu ptirozeného vodniho rezimu v krajiné a
zvySovani jejich reten¢nich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny,
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tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesti, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki
(zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pudy rozélenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy)

b) Vytvafet izemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokl a niv a pro
obnovu ostatnich vodnich prvki v krajiné

C) Vytvafet tUzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami
Vv urbanizovanych uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelen¢ a vodnich ploch
urcenych pro zadrzovani a zasakovani vody

d) Vytvaret izemni podminky pro zvySovani odolnosti pidy vici vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladdnim a udrzovéanim dalSich protieroznich prvkl, napf.
vétrolamil, mezi, zasakovacich pasu a ptikopt

e) Vytvafet uzemni podminky pro rozvoj a Gdrzbu vodohospodaiské infrastruktury,
pro zabezpeCeni pozadavki na dodavky vody v obdobi nepiiznivych
hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody
Z oblasti s priznivéjsi vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody

f) Pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az ¢)
(ptip. navrhovat i dal§i vhodna opatieni pro obnovu piirozeného vodni rezimu
Vv krajin€) vyuzivat zejména uzemni studie krajiny

Na uzemi obce Dolni Hefmanice je témét vyrovnany podil vyméry orné pidy a lesnich
pozemkil. V mensi mife jsou potom zastoupeny trvalé travni porosty. UP stanovuje nedopustit
snizeni podilu trvalych travnich porosti na celkové vymeéte zemédelského ptidniho fondu. Déle
stanovuje chranit nezastavéné Uzemi pfed jeho dalSim znehodnocovanim a izemni rozvoj
sméfovat predné do ploch zastavéného Gizemi a pak do vymezenych zastavitelnych ploch. UP
také navrhuje plochy zmén v krajin€ K1-K6 z druhu pozemku orna piida na trvale travni porost.
UP vymezuje také vodni plochy a toky a stanovuje jejich ochranu. UP stanovuje preferovat
polyfunkéni vyuzivani krajiny nezastavéného tzemi — v odlesnéné krajiné zajistit podminky
pro zmenseni velikosti bloki orné piidy, zlepSeni obsluznosti pozemki ptiidniho fondu i zlepSeni
prostupnosti krajiny. UP vymezuje i navrhuje doprovodnou zeleii kolem cestni sit& a vodnich
tokli. Pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv jsou podminky vytvofeny vymezenim
piislusnych ploch s RZV. Realizace sidelni 1 jiné zelené je pfipustna ve vSech plochach s RZV.
UP stanovuje koncepci protieroznich opatieni. Mistni &ast Dolni Hefmanice ma vybudovany
vefejny vodovod se zasobovanim z UV Mostisté. Vystavba vodovodu se planuje i pro mistni
&ast Oslava. UP naplituje tikoly pro izemni planovani stanovené pro specifickou oblast
SOB9

PUR CR stanovuje republikové priority izemniho planovani k zajisténi udrzitelného rozvoje.
UP respektuje republikové priority politiky izemniho rozvoje, tykajici se dotéeného tizemi, a
to zejména:

— &L (14): UP stanovuje koncepci rozvoje a ochrany hodnot jak piirodnich, tak kulturnich
(urbanistickych a architektonickych) a civiliza¢nich. Stejné tak stanovuje urbanistickou
koncepci a koncepci uspotadani krajiny, které zajist'uji udrzitelny rozvoj tzemi a
zaroven ochranu nezastavéného izemi.

- Cl. (14a): rozvoj primarniho sektoru je zajistén vymezenim zastavitelné plochy Z15

s RZV VZ —plochy vyroby a skladovéani — zemé&d¢€lska vyroba. Ochrana lesnich porostt,
vodnich ploch, zeméd¢lskych ploch a ekologickych funkci krajiny je zajiSténa
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vymezenim pfislusnych ploch s RZV a stanovenim ptipustného, podminén¢ piipustného
a nepiipustného vyuziti a stanovenim koncepce ochrany ptirodnich hodnot.

&l. (16): polyfunkéni vyuziti Gzemi umoziiuje UP vymezenim ploch s RZV a
stanovenim jejich hlavniho, pfipustného, podminéné piipustného a neptipustného
vyuziti.

¢l. (18): Obec Dolni Hefmanice lezi asi 6 km vychodn¢ od mésta Velké Mezifici, se
kterym se propojena silnici I11/392. UP navrhuje koridor pro pielozku silnice 11/392
severné od sidla obce z divodu odvedeni dopravy z centra obce a ke zlepSeni plynulosti
dopravy.

&l. (19): na izemi obce se brownfields nenachazi. UP stanovuje efektivné vyuZit ploch
zastavéného uzemi. Plochy s RZV v zastavéném tGzemi umoziuji polyfunkéni vyuziti.
Vymezenim ploch s RZV je také zajiSténa ochrana ploch v nezastavéném tzemi a
stanoveni koncepce ochrany pfirodnich hodnot.

¢l. (20): Zastavitelné plochy vymezené v UP piimo navazuji na jiz zastavéné tizemi. Ve
volné krajiné nevymezuje UP zadné samostatné zastavitelné plochy, které by narusily
kvalitu Zivotniho prostiedi nebo biologickou rozmanitost krajiny. UP také nenavrhuje
7adné zaméry, které by negativné ovlivitovaly stavajici hodnoty krajinného razu. UP
navrhuje plochy pro zalozeni USES a pfipousti realizaci opatieni ke zvySovani retenéni
schopnosti krajiny v nezastavéném tizemi. UP stanovuje koncepci ochrany p¥irodnich
hodnot.

&l. (20a): UP vymezuje nové zastavitelné plochy v ndvaznosti na stavajici zastavéné
uzemi. Koridor pro ptelozku silnice 1I/392 je vymezen také v navaznosti na zastavéné
uzemi nebo zastavitelné plochy. Vymezenim zastavitelnych ploch a koridorii nedochézi
k nezadouci fragmentaci krajiny. Ostatni dopravni a technickd infrastruktura je
stabilizovana.

¢l. (22): koncepce UP zachoviva &asem provéfené turistické trasy i znaGenou
cyklotrasu. UP vymezuje pouze jednu zastavitelnou plochu pro rekreaci v mistech, kde
je realizovana stavba rodinné rekreace, jiné zastavitelné plochy pro rekreace UP
nevymezuje. Zamétuje se piedevsim na rekreaci pohybovou. Plochy pobytové rekreace,
véetné arealu rekreace hromadné Nesméf, jsou vymezeny jako stabilizované.

¢l. (24a): zeméedélské arealy se nachazeji v jihovychodni ¢asti obce. Zastavitelné plochy
drobné vyroby a zemédé€lské vyroby navazuji na stavajici aredly a smétuji dale od sidla
obce. U stavajiciho arealu jatek UP navrhuje plochu pfestavby pro realizaci izola¢ni
zelené.

¢l. (25): Na uzemi obce je kolem feky Oslavy vymezeno zaplavové tizemi véetné izemi
zvla§tni povodné pod vodnim dilem. UP nevymezuje nové zastavitelné plochy v tdchto
tizemich. UP navrhuje plochy zmén v krajin& k realizaci trvalych travnich porosti, coz
napomiize ke zvySeni piirozené retence srazkovych vod. UP stanovuje koncepci
protieroznich opatfeni. Na tizemi obce se nachazi nékolik vodnich ploch, které vytvareji
podminky pro zadrzovani vody v krajiné. UP stanovuje pro nové zastavitelné plochy
ponechat ¢ast pozemku se schopnosti vsaku dest'ovych vod.
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- ¢l (30): Mistni ¢ast Dolni Hefmanice ma vybudovany veiejny vodovod zasobovany
z UV Mostisté. Ma také vybudovanou oddilnou splaskovou kanalizaci ukon&enou
mechanicko-biologickou COV. Ptivodni kanalizace slouZi jako de§tova. V mistni asti
Oslava se uvazuje se zasobenim z UV Mostisté, odpadni vody jsou zachycovany do
bezodtokych jimek. Obec je plynofikovana a elektrifikovana.

- CL (31): Dne 24.01.2023 nabyl ucinnosti zékon ¢. 19/2023 Sb., kterym se méni zakon
¢. 458/2000 Sb., o podminkéach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zdkonil (energeticky zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist, a dal§i souvisejici zakony. Dle toho zakona jsou vyrobny elektfiny
Z obnovitelnych zdroja technickou infrastrukturou a vyrobny elekttiny z obnovitelnych
zdroji o celkovém instalovaném vykonu 1 MW a vice jsou vefejnou technickou
infrastrukturou. UP umoziiuje v ramci ploch s RZV umistovat souvisejici technickou
infrastrukturu.

V nejblizsi zméné UP nebo novém UP bude provéten soulad s PUR CR ve znéni aktualizace ¢.
1,2,3,4,5a6.

2) Zasady izemniho rozvoje Kraje Vysocina ve znéni po Aktualizaci ¢. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7
as

UP Dolni Hefmanice byl potizen v dobé platnosti ZUR KrV ve znéni aktualizace €. 1,2,3 a5,
kterd nabyla G¢innosti dne 30.12.2017. V soucasné dobé jsou platné ZUR KrV ve znéni
aktualizace ¢. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 a 8, jeZ nabyly acinnosti ke dni 20. 10. 2021.

ZUR stanovuji priority tzemniho planovani v Kraji Vyso¢ina. Uzemi obce Jablofiov se
nenachézi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose. ZUR KrV nevymezuji na izemi obce vefejné
prospésnou stavbu v oblasti energetiky ani vetfejné prospésnou stavbu v oblasti dopravy. Na
uzemi obce zasahuje regionalni biocentrum RBC 247 — Nesmét a regiondlni biokoridor RK
1460 Na Nivkach-Nesmét. Uzemi obce se nachazi v oblasti krajinného razu CZ0610-OB010
Tiebi¢sko—Velkomeziiiésko. Uzemi obce pievazné spada do krajinného typu krajina
lesozemédélska ostatni, dale Cast izemi obce spadé do krajinného typu krajina lesni (jithozapad)
a krajinného typu krajina lesozeméd¢lska harmonicka (jih).

ZUR KrV v platném znéni stanovuji nasledujici krajové priority:

- ¢l. (01): koncepce izemniho planu nabizi podminky pro vyvaZzeny rozvoj obce, ktery
mozno vyjadfit socidlnim rozmérem udrzitelného rozvoje, podminkami pro zlepSovani
kvality Zivotniho prostfedi a udrzitelnymi formami hospodaistvi. UP vymezuje
rozvojové plochy pro bydleni, umoznuje také rozvoj podnikatelskych aktivit, které
napomahaji k rozvoji hospodaiskému vyvoji. UP posiluje a rozviji ochranu biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi.

— &L (05): Uzemim obce prochazi silnice 11/392, ktera propojuje obec s méstem Velké
Mezifi¢i, na jehoz Gzemi se nachazi najezd na dalnici D1 a je vedena silnice 11/602,

vvvvv

— &L (06): UP stanovuje koncepci ochrany piirodnich, civilizaénich, urbanistickych a
architektonickych hodnot. UP navrhuje doplnéni cestni sité doprovodnou zeleni, zmény
ploch v krajiné na trvale travni prosty a zalozeni prvkit USES. UP vymezuje zastavitelné
ploch v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi, ¢astecné na lesnim pozemku vymezuje
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zastavitelnou plochu Z19 pro individualni rekreaci. ReSenym tizemim protéka feka
Oslava, ktera ma vymezené zaplavové tizemi. V tomto izemi nejsou UP navrhovany
zadné zastavitelné plochy. V feSeném tizemi se také nachazi nékolik vodnich ploch,
které napomahaji ke zvySovani pfirozené retence vody. Jsou stanovena protierozni
opatieni. UP nenavrhuje zaméry, kvili kterym by doslo k fragmentaci krajiny. UP
vymezuje prvky USES a stanovuje podminky pro jejich vyuziti. Nakladani s odpady se

rrrrrr

- &l (08a): Na uzemi obce UP vymezuje 2 zemédélské arealy, na které navazuji
zastavitelné plochy pro zemédélskou vyrobu Z15 a pro drobnou vyrobu Z14. UP
zajistuje ochranu lesnich pozemkd a zemédélského ptidniho fondu. UP déale podporuje
vymezeni prvki USES a stanovuje jejich ochranu k posilovani ekologické funkce
Krajiny.

— &l (08b): UP stanovuje etapizaci v &asti zastavitelné plochy Z3 a v zastavitelné plose
Z12. Tyto plochy jsou zatazeny do II. etapy vystavby, jez je podminéna zastavénim
alesponl 75 % zastavitelnych ploch Z1 a Z3.

- ¢l (08¢c): UP nevymezuje zastavitelné plochy, které by mohly byt negativné ovlivnény
Z vyrobnich ¢innosti. UP vymezuje zastavitelnou plochu Z2 pro bydleni jako podminéné
piipustnou z diivodu navaznosti na silnici 11/392.

Ze Zasad izemniho rozvoje ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 8 vyplyva pozadavek
respektovat zasady pro ¢innosti ve vymezenych oblastech a krajinnych typech. Spravni izemi
obce Dolni Hefmanice je dle ZUR KrV zatazeno do krajinného typu krajina lesozemédélska
ostatni, krajina lesni a krajina lesozemédélska harmonicka.

Dale je spravni uzemi obce Dolni Hefmanice dle ZUR KrV pievazné zafazeno do oblasti
krajinného razu CZ0610-OB010 Ttebi¢sko-Velkomezifi¢sko.

Krajina lesozemédélska ostatni
ZUR vymezuji krajinu lesozemédélskou ostatni v izemich odpovidajicich témto
charakteristikam:
a) pirechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou
b) krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz vzajemny
pomér je lokaln€ velmi proménny, celkové vSak vyvazeny
C) naprosta vétSina les intenzivné hospodarsky vyuzivana s prevahou stanovistné
nepuvodnich druht jehlicnant
d) nizsi krajinna pestrost, nizsi podil rozptylené zelené na zemédélskych plochach
e) pievazuje polootevieny charakter
ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) zeméd¢lstvi a lesni hospodaistvi
b) bydleni
c) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity
ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovéani o zménach v uzemi:
a) zachovat v nejvys$si mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zeméd¢lskych
pozemkil
b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami
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C) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a dopliiovanim aleji a rozptylené zelené,
zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porostd apod.

UP nenavrhuje v této krajing 7adné zastavitelné plochy na lesnich pozemcich. UP navrhuje
zastavitelné plochy, ve kterych dojde k zaboru ZPF, navazuji vSak na stavajici zastavéné uzemi
nebo vyplituji proluky a umoziuji pfiméfeny rozvoj obce. UP stanovuje koncepci ochrany
kulturni hodnot véetné hodnot urbanistickych a architektonickych. UP navrhuje kolem cestni
sité¢ doprovodnou zelen, vymezuje také plochy zmén v krajiné z orné ptuidy na trvale travni
porosty.

Krajina lesni
ZUR vymezuji krajinu lesni v Gizemich odpovidajicich témto charakteristikam:
a) lidskymi zasahy méné pozménény krajinny typ
b) lesni porosty zaujimaji vice nez 70 % plochy (nelesni enklavy v podobé¢ sidel,
zemédelskych ploch apod. tvoii mensi, izolované a lesem zpravidla zcela obklopené
plochy
€) minimalni velikost segmentu 800 ha, pii vyjime¢nosti reliéfu (vyrazny svah apod.)
jsou zafazeny i segmenty mensi
d) charakteristicka pohledova uzavienost
ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) lesni hospodaistvi
b) cestovni ruch a rekreaci
c) bydleni
d) drobné mistni ekonomické aktivity
ZUR stanovuji tyto zasady pro &innost v tizemi a rozhodovani o zménach v izemi:
a) minimalizovat negativni zasahy do PUPFL, zejména omezit zabor téchto pozemku
na nezbytné nutnou miru
b) lesni hospodaieni smétovat k diferencované a ptirozené skladbé lest a eliminovat
tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim, zejména
velkoplosnou holoseci a vysadbou jehlicnatych monokultur
c) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, rozsifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit pfipoustét pouze na zdklad€ vyhodnoceni inosnosti
krajiny
d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami
e) eliminovat riziko naruseni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych
staveb, zejména vertikalnich a liniovych

UP vymezuje zastavitelnou plochu Z19 individualni rekreace o vyméfe 0,02 Ha. Dalsi
rozvojové plochy UP nenavrhuje. UP vymezuje n&kolik stabilizovanych ploch individualni
rekreace a stabilizovanou plochu rekreace hromadné. UP nenavrhuje v tomto typu krajiny
zadné vertikalni ani liniové stavby.

Krajina lesozemédélska harmonicka
ZUR vymezuji krajinu lesozemé&dé&lskou harmonickou v tizemich odpovidajicich témto
charakteristikam:
a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou
b) vysoka pestrost krajinnych struktur
c) krajinnd matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédé€lskych ploch, jejichz vzajemny
pomér je lokaln€ velmi proménny, celkoveé vSak vyvazeny
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d) naprosta vétSina lest intenzivné hospodaisky vyuzivana s pievahou stanovistné
nepuvodnich druhti jehlicnani

e) vysoky podil rozptylené zelené

f) prevazuje Gizemi se zvySenou a vysokou hodnotou krajinného razu

g) charakter pfevazné polootevieny

ZUR stanovuji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:

a) zeméd¢lstvi a lesni hospodarstvi

b) bydleni

€) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity

d) cestovni ruch a rekreaci

ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v uzemi:

a) zachovat v nejvyssi mozné mife stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych
pozemk

b) lesni hospodafeni sméfovat k diferencovanéjsi a prtirozenéj$i skladbé lest a
eliminovat tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim

c) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a dopliiovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami

d) zachovat harmonicky vztah sidel a zemédé€lské krajiny, zejména podil zahrad a
trvalych travnich porostt

e) rozvijet cestovni ruch ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj, rozsifovani a
intenzifikaci chatovych lokalit a vystavby rekreacnich zafizeni s vyssi kapacitou
luzek piipoustét pouze na zaklad¢é vyhodnoceni unosnosti krajiny

f) chranit lu¢ni porosty

V tomto typu krajiny se nachazi sidlo Oslava. UP nevymezuje zadné zastavitelné plochy na
lesnich pozemcich. UP vymezuje tii zastavitelné plocha pro bydleni, které navazuji na
zastavéné tizemi nebo vypliiuji proluky. UP nenavrhuje zadné zdméry nebo opatfeni, které by
snizily podil zahrad nebo trvalych travnich porosti. V tomto typu krajiny UP vymezuje pouze
stabilizované plochy individualni rekreace.

UP respektuje zasady pro ¢innost a rozhodovani o zménach v vizemi ve vy$e zminénych
typech krajiny.

Dale je spravni izemi obce Dolni Hefmanice dle ZUR KrV zafazeno do oblasti krajinného razu
CZ0610-OB010 Ttebi¢sko-Velkomezifi¢sko.

ZUR stanovuji ve viech oblastech krajinného rdzu pro ¢innost v izemi a rozhodovani o

zménach v uzemi zésadu chrénit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici

jedinecnost krajiny, jimiZ jsou zejména:

a) typicky reliéf v makro i mezo métitku

b) typicka struktura kulturni krajiny v¢etné stop tradi¢nich zptisobti hospodatreni

C) ptirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okrajt, drobnych ploch a linii zelené
apod.

d) historické krajinaiské upravy

e) hydrograficky systém vcetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuZitim toki

f) typické kulturni dominanty v krajinné scéné, a to véetné typicke siluety

g) sidelni struktura

h) urbanisticka struktura sidel

i) méfitko a hmota tradi¢ni architektury
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j) typické siluety sidel a charakter okraji obci s cennou architekturou, urbanistickou
strukturou a cennou lidovou architekturou

ZUR stanovuji pro oblast krajinného rdazu CZ0610-OB010 T¥ebi¢sko-Velkomeziii¢sko tyto
specifické zasady pro ¢innost v izemi a rozhodovani o zménach v Gizemi:
a) vénovat pozornost ochran¢ krajinného razu pii umistovani vySkovych staveb
piesahujicich dvojnasobek obvyklé vysky lesniho porostu v celém prostoru oblasti;
b) chranit tdolni prostory Balinky a Oslavy a malebnych prostort v celém tizemi pied
poskozovanim jejich zvySené estetické hodnoty, zejména omezit plosSnou rekreacni
vystavbu

UP Dolni Hefmanice nenavrhuje na uzemi obce 7adné nadzemni stavby. UP vymezuje
stabilizované plochy rekreace a zastavitelnou plochu Z19. UP nenavrhuje plochy plosné
rekreace.
UP respektuje vySe zminéné zisady pro &innost Viizemi a rozhodovani o zménach
V uzemi.

V nejblizsi zméné UP nebo novém UP bude provéten soulad se ZUR KrV ve znéni aktualizace
¢.1,2,3,4,5,6,7a8.

d) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4

stavebniho zakona

1) Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

UP vymezuje predevsim zastavitelné plochy pro rodinné bydleni venkovské. Zastavitelné
plochy jsou navrzeny v navaznosti na stavajici zastavéné izemi nebo vypliuji proluky. Do doby
zpracovani Zpravy probihala vystavba piredevsim Vv zastavitelnych plochach Z1 a Z3, v kterych
je postaveno nebo ve vystavbé 26 RD. Céstedné byla vyuzita zastavitelna plocha Z9 (1 RD).
Dale byly ¢aste¢né vyuzity zastavitelné plochy Z4, Z5 a Z15. Vyuzita byla zastavitelna plocha
Z11.

2) Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch

UP vymezuje dostate¢ny pocet zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni. V UP je vymezeno
9 zastavitelnych ploch pro bydleni. V mistni ¢asti Dolni Hefmanice je ¢ast zastavitelné plochy
Z3 a zastavitelna plocha Z12 zatazena do II. etapy vystavby. Vstup do II. etapy vystavby je
mozny po zastavéni 75 % zastavitelné plochy Z1 a Z3. V soucasné dobé neni podminka
naplnéna — zastavéno cca 62,3 %. Na vymezenych zastavitelnych plochach lze realizovat
dalsich cca 45 RD. UP také umozZiiuje umistit do ploch pro bydleni objekty jinych funkci, tzn.
je zajisténo polyfunkéni vyuziti ploch napt. pro rozvoj drobného podnikani. Vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch neni nutné proveéfit.

Zavér:

V soucasné dobé se pocet obyvatel obce Dolni Hefmanice pohybuje okolo 577 obyvatel. Lze
konstatovat, Ze v obci dochazi za poslednich 20 let dochazi ke stalému rastu poctu obyvatel.
UP proto vymezuje dostateény poet zastavitelnych ploch pro bydleni, z nichz nékteré zatazuje
do II. etapy vystavby. Dale UP vymezuje zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi
k predmétnych zastavitelnym plocham bydleni. Jsou vymezeny také zastavitelna plocha drobné
vyroby a zeméd¢lské vyroby, technické infrastruktury, vodni a vodohospodarska a rekreace
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individualni. Byla vyuzita zastavitelna plocha technické infrastruktury (Z11). Ostatni
zastavitelné plochy byly vyuzity ¢astecné nebo nebyly vyuzity vibec.

Z toho vyplyva, zZe rozvoj obce Dolni Hefmanice je poctem vymezenych zastavitelnych ploch
zajistén dostatecné, neni tfeba proveérovat moznosti vymezeni dalSich zastavitelnych ploch a
tim zvySovat predpokladany zabor ZPF.

e) Vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj izemi vyplyvajicich z uplatiiovani izemniho

planu z hlediska jejich mozZnych nepredvidanych dopadi, véetné potireby opati‘eni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Pii vyhodnocovani uplatiovani Uzemniho planu Dolni Hefmanice za sledované obdobi nebyly
zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

f) Vyhodnoceni potieby poiizeni zmény izemniho planu nebo nového tizemniho planu

Od vydani UP doslo k aktualizaci PUR CR, ZUR KrV, UAP. PUR CR zafazuje izemi obce do
specifické oblasti SOB9.

Od 01. 01. 2023 je v ucinnosti vyhlaska 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb,
vyhlaska €. 501/2006 Sb., a vyhlaska €. 360/2021 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 164/2022 Sb. Vyhlaska 418/2022 Sb. zavadi jednotny standard tzemné
planovaci dokumentace.

Dne 24.01.2023 nabyl Gc¢innosti zakon €. 19/2023 Sb., kterym se méni zdkon €. 458/2000 Sb. o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zmeéné nékterych
zékont (energeticky zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisii, a dalsi souvisejici zdkony. Kromé
energetického zakona, zdkona o podporovanych zdrojich energie a zdkona o hospodaieni
energii zménit tento zadkon téZ zdkon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisii. Novela energetického zdkona rozsituje definici
technické infrastruktury, kdy se za technickou infrastrukturu povazuji vyrobny elektfiny
Z obnovitelnych zdroji a vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji energie o celkovém
instalovaném vykonu 1 MW a vice jsou vefejnou technickou infrastrukturou. V nejblizsi
zméné nebo novém UP je potieba se vyporadat s pojmem technické infrastruktury,
provérit vylouceni vystavby vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroji v nezastavéném
uzemi a konkretizovat podminky pro technickou infrastrukturu v zastavéném tizemi a
zastavitelnych plochach.

g) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu nebo nového izemniho planu

Vrozsahu zadani zmény uzemniho plinu nebo zadani uzemniho planu, je-li
vyhodnoceni podle pismene f) kladné

Zpréava neobsahuje pokyny pro zpracovani zmény uzemniho planu ani nového uzemniho planu.

h) Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Nebyly vzneseny navrhy na aktualizaci ZUR KrV.
3. ZAVER
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Navrh Zpravy za uplynulé obdobi od jeho vydani az doposud byl ve smyslu § 55 odst. 1 dle §
47 odst. 2 stavebniho zakona, pted jeho ptedloZzenim k projednéni zastupitelstvem obce, zaslan
dotéenym organil, sousednim obcim, krajskému ufadu a obci, pro kterou byla Zprava
zpracovana. Do 30 dnli od obdrzeni navrhu Zpravy mohly dotéené organy a krajsky urad jako
nadfizeny organ uplatnit své pozadavky na obsah Zpravy vyplyvajici ze zvlastnich ptedpisii a
uzemn¢ planovacich podkladt. Ve stejné 1hiité mohly uplatnit své podnéty sousedni obce. Do
15 dnl ode dne doruceni miize kazdy uplatnit u potfizovatele pisemné ptipominky. Nejpozdéji
7 dni pfed uplynutim této lhiity doruci pfislusny organ ochrany piirody pofizovateli a
prislusnému uradu stanovisko dle § 451 zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

Navrh Zpravy bude po dobu 30 dnii vyvéSen na ufednich deskach M¢éstského uradu Velké
Mezifi¢i a Obecniho ufadu Dolni Hefmanice.
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